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Klare Architektur, hoher Wohnwert

Ein Zusammenspiel aus saniertem Bestand und modernem Anbau —
hochwertig realisiert fur ein stilvolles, nachhaltiges Zuhause.

Individuelle Grundrisse mit Charakter

Durchdachte, abwechslungsreiche Wohnkonzepte — vom kompakten
2-Zimmer-Apartment bis zur gro3ztigigen Dachgeschosswohnung.

Private AuRenbereiche

Jede Einheit verflgt Uber Terrasse, Balkon oder Dachterrasse — mit
zusatzlichen Gartenanteilen fur die Wohnungen im Erdgeschoss.

Ruhige Lage vor den Toren Regensburgs

Nur zehn Minuten nach Regensburg — in einem gewachsenen,
ruhigen Wohngebiet mit idealer Anbindung und guter Nahversorgung.

Nachhaltige Energieversorgung

Eine klimafreundliche Warmepumpe in Kombination mit dem
energieeffizienten KfW-55-Standard garantiert nicht nur dauerhaft
niedrige Energiekosten, sondern auch ein zukunftssicheres,
nachhaltiges und komfortables Wohnen.
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Das Grundstuck liegt in ruhiger, naturnaher Lage im Stiden von Pentling — nur wenige Minuten von der

Regensburger Innenstadt entfernt. Hier verbindet sich hohe Lebensqualitat im Griinen mit einer exzellenten

m.lﬁj E g Infrastruktur: Uber die A93 und die BundesstraRe B16 ist das iiberregionale Verkehrsnetz schnell erreichbar,

egensbu
Hauptbahnhnf

der Hauptbahnhof liegt nur rund zehn Minuten entfernt — ideal fir Pendler.

In unmittelbarer Umgebung finden sich Einkaufsméglichkeiten, Arzte, Apotheken, Schulen und Kindergérten.

Friedrich-
Zeche

Auch Nahversorger und Bushaltestellen sind bequem ful3laufig erreichbar.

Gilgenberg e Die Nahe zur Universitats- und Hochschulstadt Regensburg sorgt nicht nur fur kulturelle Vielfalt und eine

Ganghofersiediung

lebendige Altstadt, sondern auch fir Stabilitat am Wohnungsmarkt. Regensburg ist einer der starksten

Wirtschaftsstandorte Stiddeutschlands: Grolie Arbeitgeber wie BMW, Continental, ams-OSRAM, Infineon und

Ly
4 pUniversitat.
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3 7 Sl | A )\l »egenia%wm zahlreiche mittelstdndische Weltmarktfihrer bieten sichere Arbeitsplatze. Erganzt wird dies durch das
. —

u@ Universitatsklinikum Regensburg sowie die traditionsreichen Kliniken Barmherzige Brider, St. Hedwig und St.

Josef, die Uberregionale medizinische Kompetenz sichern.
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entsteht die perfekte Verbindung von naturnahem Wohnen, kurzen Wegen und urbanen Moglichkeiten.
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Diese umfassend modernisierte Immobilie in Pentling verbindet
Wohnkomfort, eine durchdachte Raumaufteilung und
energieeffiziente Technik. Auf Basis eines bestehenden
Einfamilienhauses mit Einliegerwohnung aus dem Jahr 1975 entsteht
entsteht im Rahmen einer hochwertigen Sanierung ein
ansprechendes Mehrfamilienhaus mit 8 Wohneinheiten. Der
Altbestand wird auf ein gehobenes Wohnniveau gebracht und auf der
Westseite durch einen Anbau erweitert.

Das Gebaude steht auf einem groBziigigen Grundstiick mit 927 m?
Flache. Die acht Wohneinheiten verteilen sich auf mehrere Geschosse
und bieten Wohnfldchen zwischen ca. 54 m? und 84 m? — ideal fir
alle Lebenssituationen.

Jede Einheit Uberzeugt durch helle Raume, individuelle Grundrisse
und gehobene Ausstattungsdetails. Private AulRenbereiche wie
Balkone, Terrassen und Gartenanteile sorgen flr zusatzlichen
Wohnwert. Zwei Wohneinheiten profitieren von groBziigigen
Gartenflachen — perfekt flir Naturliebhaber.

Eine moderne Warmepumpe gewahrleistet eine nachhaltige
Energieversorgung. Der energetische Standard entspricht KfW-
Effizienzhaus-Stufe 55.

Fur die Bewohner stehen zehn Kfz-Stellplatze, darunter zwei
Garagenstellplatze, zur Verfigung. Die ruhige Lage in Pentling mit
hervorragender Anbindung an Regensburg macht das Objekt
besonders attraktiv — sowohl fir Eigennutzer als auch fir
Kapitalanleger.

7 DAHLIENWEG 6 // 93080 PENTLING [I[

INVEST



Spsicher
for Photovotalk

Garage
2u'Wohnung 7

Haupt-
2ugang

Sehlaten

Haupt-
zugang

Arbeiten

Temasse

Gartenanteil

Gartenanteil

ety xu ot

S

Bartenantsil ettt su e
FraprT v =

Sep Wy e P ettt 20w

5

Zufahtt zum Grundstick

8 DAHLIENWEG 6 // 93080 PENTLING [I[

INVEST



ey l

e v

e
e - —
———
cm————
—— —
— — -
e —— — —
r—

]

9 DAHLIENWEG 6 // 93080 PENTLING [I[

INVEST



10

Wohnung
1

2 ZKB * Terrasse

69,29 m*
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Schiafen I

Haupt-
zugang

Flachenberechnung

Essen/\Wohnen 30,93 m?
o | owm

Schlafen 12,31 m?
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Wohnung
2

2 ZKB * Terrasse
53,80 m?
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Flachenberechnung

Kluche/Essen/ >

Schlafen 13,36 m?
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Wohnung
3

2 ZKKB * Terrasse
66,63 m?
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Flachenberechnung
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Wohnung
4

2 ZKB  Balkon
68,68 m?
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Treppenhaus
West

Schilafen

2

e

Essen

Flachenberechnung

Essen/\Wohnen 30,93 m?

\ — <<

Schlafen 11,43 m?

18 DAHLIENWEG 6 // 93080 PENTLING [I[

INVEST



19 DAHLIENWEG 6 // 93080 PENTLING [I[

INVEST



20

Flachenberechnung

Kuche/Essen/ 5

Schlafen 13,36 m?

Schlafen
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Wohnung
6

2 ZKB  Balkon
67,89 m?
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Flachenberechnung

oo | _1wm
Klche/Essen/ 5

o | som
Schlafen 13,99 m?
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- Wohnung

7

.k

3 ZKB * Balkon
I 83,73 m?
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1m Linie

Schlafen

Flachenberechnung

oo 1 vom
Kuche/Essen/ 5
—

Balkon
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1m Linie

Am Linie

first

Flachenberechnung

4m Linie

ne_ ________.®& _ __ _____________ m Linie

Schlafen 11,39 m2
Arbeiten/Kind 10,96 m?
Dachterrasse 5

Dachterrasse
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lhre Chance auf ein exklusives
Investment in Pentling

8 Wohneinheiten &

Gesamtwohnflache: 554,23 m> @

GrundstuicksgroRe: 927 m* &

10 Stellplatze &

Klimafreundliche Warmepumpe, hochwertige Ausstattung &

Ruhige Lage vor den Toren Regensburgs mit optimaler Anbindung &

Ideal fur Eigennutzer oder Kapitalanleger - dieses kernsanierte
Mehrfamilienhaus vereint modernes Wohnen mit langfristigem Wert.

CIC INVEST GMBH Weite_re
Franz-von-Taxis-Ring 32 Informationen
93049 Regensburg

Telefon: +49 151 20540927 / +49 941 83097458
E-Mail: contact@cic-invest.com
www.cic-invest.com
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Objektangaben/Hinweise

Die in diesem Exposé enthaltenen Angaben wurden mit grof3ter Sorgfalt recherchiert und zusammengestellt. Gleichwohl wird
keine Gewahr fur deren Vollstandigkeit, Richtigkeit oder Aktualitdt Ubernommen. Sie ersetzen insbesondere weder eine
individuelle Beratung des Interessenten noch eine eigenstéandige Kundigmachung des Interessenten Uber den potentiellen
Kaufgegenstand. Es bleibt vorbehalten, samtliche Informationen, Plane und Angaben jederzeit ohne vorherige Ankiindigung zu
andern oder zu erganzen. Malgeblich sind allein die vertraglich vereinbarten Inhalte gemaR notariell beurkundetem Kaufvertrag.
Dieses Exposé stellt weder ein rechtsverbindliches Angebot noch eine Beschaffenheitsvereinbarung oder eine irgendwie geartete
Garantie dar. Samtliche Abbildungen, Visualisierungen, Fotografien, Texte sowie grafische Darstellungen dienen ausschlieRlich
der unverbindlichen Veranschaulichung und bilden die kreative Interpretation des lllustrators ab. Die dargestellten Grundrisse
kénnen von der endgultigen Ausfliihrungsplanung abweichen, sind unter Umstanden nicht mafstabsgetreu und folglich nicht als
verbindliche Basis fir die Moblierungs- oder Einrichtungsplanung geeignet. Mobel, Kichen- und Sanitéareinbauten,
Einrichtungsgegenstande sowie sonstige Ausstattungen innerhalb der Visualisierungen sind beispielhaft und nicht Bestandteil
des Leistungsumfangs, sofern sie nicht ausdriicklich im notariellen Kaufvertrag aufgefiihrt sind. Die Interior-Visualisierungen und
Grundrissvarianten basieren auf dem Planungsstand Juni 2025. Anderungen infolge behérdlicher Vorgaben, technischer
Weiterentwicklungen oder architektonischer Optimierungen bleiben vorbehalten. Jegliche Haftung fur unmittelbare oder mittelbare
Schéaden, die aus der Nutzung der in diesem Exposé enthaltenen Informationen entstehen, ist — soweit gesetzlich zulassig —
ausgeschlossen.
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