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Modernes
Mehrfamilienhaus
in Kelheim -
Wohnen mit Blick
auf die
Befreiungshalle.
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Nachhaltiger Neubau

Effizienzhaus-Standard 40 mit zukunftssicherer Energietechnik.

Vielfaltige WohnungsgroRen

Vom kompakten 2-Zimmer-Apartment bis zur
grofdzugigen 4-Zimmer-Wohnung.

Attraktive AuBenbereiche

Balkon oder Terrasse mit Gartenanteil je nach Lage.

Komfortable Parkmoglichkeiten
Ausreichend Stellplatze fur jede Einheit plus Besucherparkplatz.
Ruhige und zentrale Lage

Familienfreundliche Umgebung mit sehr guter
Infrastruktur und Verkehrsanbindung.

Steuervorteil fur Anleger
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Bei Vermietung ist die Sonder-AfA nach § 7b EStG
nutzbar — zusatzlich zur linearen AfA.
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Das Grundstick befindet sich in einer zentral gelegenen, ruhigen Umgebung in Kelheim im

Altmuhltal und bietet eine attraktive Wohnqualitat in familienfreundlicher Atmosphare.

Uber die nahegelegenen BundesstralRen B16 und B299 sowie die Autobahn A93 bestehen schnelle

: Verbindungen nach Regensburg, Ingolstadt und weiteren Stadten, sodass die umliegenden Zentren
komfortabel und in kurzer Zeit erreichbar sind.

Einrichtungen des taglichen Bedarfs wie Einkaufsmaoglichkeiten, Arzte, Apotheken, Kindergarten und
Schulen befinden sich direkt vor Ort. Die historische Altstadt, das Archaologische Museum und die

weithin sichtbare Befreiungshalle verleihen dem Standort kulturelle Bedeutung und besonderen

Hohenpfahl "‘egs,.;b;« 2 _ Eumpaf[n}ek;:._ s
e | < Charakter.

| Affecking _' : Zugleich ladt die naturnahe Umgebung mit Donau, Altmuhltal, Donaudurchbruch und Kloster

g Weltenburg zu vielfaltigen Sport- und Erholungsaktivitaten ein. Ein gut ausgebautes Rad- und

Wanderwegenetz sowie zahlreiche Ausflugsziele unterstreichen den hohen Freizeitwert der Region.
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OBJEKT
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Dieses Neubau-Mehrfamilienhaus in Westen Kelheims besteht
aus vier modernen und gut geplanten Wohneinheiten, die durch
durchdachte Grundrisse, helle RGume und hohen Wohnkomfort
Uberzeugen. Errichtet auf einem 413 m? groBen Grundstiick
verbindet das Gebaude zeitgemaRe Architektur mit nachhaltiger
Bauweise und fiugt sich harmonisch in die Umgebung ein.

Der Bau erfolgt nach dem Effizienzhaus-Standard 40 mit QNG-
Zertifizierung und erfullt damit hochste Anforderungen an
Energieeffizienz. Eine Warmepumpe in Kombination mit einer
Photovoltaikanlage samt Speicher gewahrleistet eine
umweltfreundliche Energieversorgung und dauerhaft niedrige
Betriebskosten. Damit ist das Haus in jeglicher Hinsicht auf dem
neuesten Stand.

Die Wohnungen verteilen sich auf Erd- und Obergeschoss. Im
Erdgeschoss verfiigen beide Einheiten tGber Terrassen mit
eigenem Gartenanteil. Die beiden Obergeschosswohnungen sind
als Maisonetten ausgeflhrt, erstrecken sich jeweils bis ins
Dachgeschoss und besitzen groRziigige Balkone. Dieses
Neubauprojekt bietet als heute selten gewordenes Extra ein
Kellergeschoss mit Technikraum und separaten Abteilen als
zusatzlichen Stauraum. Fir die Bewohner stehen insgesamt neun
Stellplatze zur Verfiigung — zwei je Wohnung sowie ein
Besucherstellplatz.

Die ruhige Lage mit Blick auf die Befreiungshalle unterstreicht
den besonderen Charakter des Projekts. So verbindet das
Neubauprojekt nachhaltiges Wohnen mit hoher Lebensqualitat.
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Frei-
flachenplan

Seeliplatz Whg 3 Steliplatz Whg 4

Grundsticksgranze

Andre-Trager-Stral3e
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Uberdachte
Terrasse

Abstellkammer
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( Wohnung
2

2 ZKB * Terrasse
50,40 m?
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Flachenberechnung
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Terrasse (50%)
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Flachenberechnung
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Wohnen/Essen/ 33.35 m?
Kochen
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Wohnung
4

3 ZKB * Balkon
67,45 m?
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Flachenberechnung

oee | asem
Wohnen/Essen 22,65 m?

Abstellkammer

Schlafen 11,83 m?
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Impressionen
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lhre Chance auf ein exklusives
Investment in Kelheim

4 Wohneinheiten &

Gesamtwohnflache: 274,37 m*> @
GrundstuicksgroRe: 413 m? &

9 Stellplatze &

Effizienzhaus 40, Warmepumpe & PV-Anlage &
Ruhige Lage mit Blick auf die Befreiungshalle &

Ideal fur Eigennutzer oder Kapitalanleger — dieses moderne Neubau-
Mehrfamilienhaus verbindet nachhaltiges Wohnen mit zukunftssicherem Wert.

CIC INVEST GMBH Weite_re
Franz-von-Taxis-Ring 32 Informationen
93049 Regensburg

Telefon: +49 151 20540927 / +49 941 83097458
E-Mail: contact@cic-invest.com
www.cic-invest.com
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Objektangaben/Hinweise

Die in diesem Exposé enthaltenen Angaben wurden mit grof3ter Sorgfalt recherchiert und zusammengestellt. Gleichwohl wird
keine Gewahr fur deren Vollstandigkeit, Richtigkeit oder Aktualitdt Ubernommen. Sie ersetzen insbesondere weder eine
individuelle Beratung des Interessenten noch eine eigenstéandige Kundigmachung des Interessenten Uber den potentiellen
Kaufgegenstand. Es bleibt vorbehalten, samtliche Informationen, Plane und Angaben jederzeit ohne vorherige Ankiindigung zu
andern oder zu erganzen. Malgeblich sind allein die vertraglich vereinbarten Inhalte gemaR notariell beurkundetem Kaufvertrag.
Dieses Exposé stellt weder ein rechtsverbindliches Angebot noch eine Beschaffenheitsvereinbarung oder eine irgendwie geartete
Garantie dar. Samtliche Abbildungen, Visualisierungen, Fotografien, Texte sowie grafische Darstellungen dienen ausschlieRlich
der unverbindlichen Veranschaulichung und bilden die kreative Interpretation des lllustrators ab. Die dargestellten Grundrisse
kénnen von der endgultigen Ausfliihrungsplanung abweichen, sind unter Umstanden nicht mafstabsgetreu und folglich nicht als
verbindliche Basis fir die Moblierungs- oder Einrichtungsplanung geeignet. Mobel, Kichen- und Sanitéareinbauten,
Einrichtungsgegenstande sowie sonstige Ausstattungen innerhalb der Visualisierungen sind beispielhaft und nicht Bestandteil
des Leistungsumfangs, sofern sie nicht ausdriicklich im notariellen Kaufvertrag aufgefiihrt sind. Die Interior-Visualisierungen und
Grundrissvarianten basieren auf dem Planungsstand Juni 2025. Anderungen infolge behérdlicher Vorgaben, technischer
Weiterentwicklungen oder architektonischer Optimierungen bleiben vorbehalten. Jegliche Haftung fur unmittelbare oder mittelbare
Schéaden, die aus der Nutzung der in diesem Exposé enthaltenen Informationen entstehen, ist — soweit gesetzlich zulassig —
ausgeschlossen.
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